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Omlegninger i behandlingen af psyskisk syge pa-
tienter har medfgrt, at de amtskommunale hospitaler
ikke l&ngere har samme behov for bygninger.

For Amtshospitalet i Nykgbing Sjzlland betyder om-
legningen en indskrenkning i driften, slledes at ve-
sentlige dele af hospitalsomradet kan overgé til an-
dre formal. Det centrale hospitalsomrdde forbliver
dog fortsat forbeholdt til hospitalsformél samt til sik-
ringsanstalt.

Lokalplanen giver mulighed for at omrddet nzrmest
Egebjergvej i fremtiden kan anvendes til andre for-
mal som institutioner, lettere erhverv og boliger.

I omrddets sydlige del vil der kunne anlegges et nyt
boligomrade op mod det nuvarende parcelhuskvar-
ter ved Mosbyve;.

Frugtplantagen tznkes bevaret i landzone og anvendt
til landbrugs- og gartneriformél, ligesom Strandpar-
ken mod Isefjorden bevares uendret.

Det er med lokalplanens bestemmelser hensigten, at
give mulighed for at indrette et attraktivt blandet bo-
lig- og erhvervsomréde, der i kraft af sin beliggen-
hed ved fjorden, i smukke parkagtige omgivelser vil
kunne henvende sig til en bred kreds af interessere-
de.



Beskrivelse

Efter en rigsdagsbeslutning i 1913 blev omridet
ved Annebjerg, syd for Nykgbing Sjzlland udpeget
som stedet, hvor der skulle opfgres et nyt sindsyge-
hospital. Mange andre byer havde lagt billet ind pd
at huse institutionen. N&r valget blev ved Anneb-
jerg, skyldtes det ikke mindst den smukke landska-
belige situtation ved skovene umiddelbart ned til
Isefjorden.

Anlzgget skilte sig ud fra tidligere tiders hospitaler.
Der blev fra starten lagt vagt pé, at underdele kom-
plekset i mindre enheder, der skulle fungere i selv-
stendige afdelinger med spise og opholdsrum i
hver enkelt bygning.

Institutionspreget blev ligeledes mindre domine-
rende i kraft af den valgte bebyggelsesform. Hele
anlegget blev opfgrt i 1,5 til 2,5 etager. Omkring
hovedbygningen anlagdes et aksefast centralanleg,
der husede behandlingsafsnittene og servicefunktio-
nerne. De enkelte patientafsnit blev lagt ud i pavilli-
oner og omridets funktionarboliger blev udlagt
som fritliggende villaer langs anleggets vejsystem.

Det nu mere end 75 4r gamle anleg virker idag
usedvanlig helstpbt bidde hvad angdr bebyggelsens
karakter, som den parkbeplantning, der nu har vok-
set sig stor og markant gennem et par generationer.

Andringerne i behandlingen af de psyvkisk syge pa-
tienter har bevirket, at en vasentlig del af hospita-
lets bebyggelse og arealer bliver overflediggjort.
Derfor er det besluttet, at dele af hospitalet udbydes
til salg og samtidig sikres det, at en lokalplan vil
muligggre nye anvendelsesformal for de frigjorte
arealer.

Lokalplanen opdeler omrddet i delomrdderne A-G.
Omréderne A, og B overgér til nye formal.
Indenfor omride A kan skabes et attraktivt blandet

bolig- og erhvervsomréde, der vil kunne rumme for-
skellige erhvervsformer som kontor- og service-
erhverv, lettere produktion samt liberale erhverv sd-
vel som institutioner og boliger.

Det forudsattes at de eksisterende bygninger gen-
bruges til de nye formal, men der &bnes gennem lo-
kalplanen samtidig mulighed for at etablere ny be-
byggelse, sifremt den gives en udformning og en
beliggenhed, der harmonerer med den eksisterende
bebyggelse.

Omrade B der tidligere har varet anvendt til gront-
sagsdyrkning henligger idag som en ubebygget
skriningsareal, der vender ned mod bebyggelsen
langs Mosbyve;j.

Omrédet, der falder udenfor det oprindelige hospi-
talsanleg, skgnnes iser at egne sig til boligformal.
Levende hegn opdeler omradet i fire "storparceller”
af hver ca. 1 hektar.

Det forudsattes, at hver storparcel bebygges efter
en samlet plan, der forinden godkendes af kommu-
nen. Hver storparcel skgnnes at kunne indeholde
15-20 boliger i en tet-lav bebyggelse. Ved indret-
ning af omrade B er det hensigten, at der mod skel-
let ved Mosbyvej anlegges en sti, der forbinder bo-
ligomradet med strandengene langs Isefjorden.
Lokalplanen udlegger en del af omrdde B som "re-
serveareal” til boligformal, d.v.s. at omrddet beva-
res i landzone, men en senere lokalplan vil kunne
overfgre omrédet til byzone.

Omride C og D omfatter det fremtidige hospitals-
omride med sikringsanstalten Enggérden mod vest.
Omride E og F udlegges til henholdsvis landbrug-
sareal og strandpark og forbliver i landzone.
Omride G omfatter bebyggelsen langs Mosbyvej,
der med lokalplanens vedtagelse overfgres fra land-
til byzone.
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Regionplanen

Hospitalsomradet eri regionplanen udlagt til byom-
ride. Ved at overfgre dele af omradet til fremtidige
byformal er lokalplanens bestemmelser siledes i
overensstemmelse med regionplanen for Vestsjal-
lands Amt.

Lokalplanomréadet indgér i kystnzrhedszonen, jfr.
cirkulere nr. 215 af 19. december 1991, kystcirku-
lzret. Der skal derfor i lokalplanen ggres nzrmere
rede for de funktioner, der gnskes indpasset i omra-
det og for den visuelle pavirkning af omgivelserne
som folge af ny bebyggelse m.v., herunder szrligt
for bygninger og anlzg i mere end 8.5 m hejde.

Lokalplanen giver ikke umiddelbart anledning til
problemer i forhold til de hensyn, der sgges vareta-
get i Kystcirkuleeret.

Kommuneplanen

Lokalplanomridet indgér i kommuneplanens de-
lomrade 3.3.00, der igen er underdelt i omriderne
3.3.36 - Amtshospitalet, 3.3.05 - Mosbyvej samt
3.2.31 Strandengen. Delomréidet udggr den sydlig-
ste del af byomradet i Nykobing.




Kommuneplanen

For at lokalplanen skal kunne vedtages, er det der-
for ngdvendigt at der samtidig vedtages et kommu-
neplan tilleg med de nye rammer for omrddet
3.3.36.

Mod Nykgbing by afskzres hospitalsomradet fra
det pvrige byomrade af Grgnnehave-skoven, som i
kommuneplanen er udlagt til skovbrugsformal,
med et nzromrade udlagt til rekreative formdl og
til fritidsformal.

Vejadgang til lokalplanens omrade tznkes fortsat
at finde sted fra Egebjergvej. | kommuneplanen er
der paregnet en nord-sydgaende stiforbindelse fra
byomradet nord for Grennehave skoven til Anneb-
jerg Strede. Stiforbindelsen krydser ‘hospitalsom-
radet langs den nuvarende interne vej ved hospita-
lets serviceomride.

Delomrade 3.3.36 Amtshospitalet
Kommuneplanens bestemmelser for hospitalsom-
radet fastlegger arealanvendelsen til hospital og
boliger, samt:

"Der skal sikres en stiforbindelse fra den regionale
sti til byen.

-Evt. @ndret anvendelse af bygningsanleg mv. i
forbindelse med sirukiuromlegning af hospitals-
Junktionen skal fastlegges i en rammelokalplan for
hele hospitalsomrdder.”

Denne lokalplan udlzgger den ostlige del af det
nuverende hospxtalsomrade til nye anvendelsesfor-
madl i form af institutioner og erhvervsvirksomhed.
Strandparksarealet bergres ikke af de nye bestem-
melser.

For at lokalplanen skal kunne vedtages, er det der-
for ngdvendigt at der suntidig vedtages et kommu-

neplan tilleg med de nye rammer for omradet.

Delomrade 3.2.31

Anvendelse: Gront omride
Zonestatus: landzone

Planlegningsintentioner:

"Omrddet skal bevares og plejes som kyst- og
strandomrdde.

Omrdder skal friholdes for vderligere bebvggelse,
evt. beplantning skal ske i overensstemmelse med
intentionen om at bevare detr dbne kystland. Der
skal skabes mulighed for anleg af natursti langs
kvsten."

*
7= 4

%
X
NN
.\m\\\

Jellls: é/-i 0, /’//// 7
2 AT T ;: /l/
T e 1
_%;z;& r!z,c,/, __/4,, //////%
;%f e i
73'/‘,,',’”%/" i,;, ,,/;/2 N _//1/_3_:%1
Vi iy Wiv= 1 /@;./../
j v[(;'(l/{é'///:/ *\:%//;.pv/4 ’/-,’ < ,’ t’/;/t%
Al W’ '_;?li"_,::; ' S =0N
// Lk
W ,ﬁ'/ﬁf ) ﬂl't,fcy_-x -
> A ._'._'—-—“—_—_—'_4///, %f
e 4
T

Hospitalsstien gennem Gronnehave-skoven forlenges senere
til forbindelse med Annebjerg.

Delomrade 3.3.05 Boligomrade

For omradet gzlder folgende rammer:

"Omrddets anvendelse fastlegges til boligformdl og
bebyggelse til offentlige formdl samt mindre butikker
ril omrdders daglige forsyning eller andre erhverv-
stvper der kan indpasses | omrdder uden genevirk-
ning for omgivelserne.

-Bebvggelsesprocenten for omrddet under ér ma ikke
overstige 25 og der mad ikke dbnes mulighed for at
bebvggelsesprocenten for hver ejendom overstiger
25.

Bebyggzelsen md ikke opfores i mere 11/2 etage. "

Lokalplanen @ndrer ikke omrddets anvendelsesbe-
stemmelser men overforer omrédet fra land- til by-
zone.

Endvidere sikres en ensartet beplantning mod det
kommende byomrade.

Strandparken ned mod Isefjorden bevares i sin nuverende form
som rekreativt friareal.



Lokalplanens retsvirkninger

Retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrel-
se af lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanen ifglge Lov om planlegning § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer hel-
ler ikke i7sig selv krav om etablering af anlzg med
videre, der indeholdt i lokalplanen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser fra lokalplanens bestemmelser under
forudsztning af, at det ikke @ndrer den sarlige ka-
rakter af det omride, der spges skabt eller bevaret
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfpres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter eller andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, forrznges
af planen og vil blive aflyst.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det
vil vare af vaesentlig betydning for virkeliggprelse
af planen.

I henhold til § 47 i Lov om planlzgning kan der fo-
retages ekspropriation af private ejendomme eller
rettigheder over ejendomme, nir ekspropriation vil
vaere af vasentlig betydning for virkeliggorelse af
planen.
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Nykgbing-Rgrvig kommune

LOKALPLAN NR. 57
for et omrdde ved Amtshospitalet i Nykgbing Sjelland



1. Lokalanens formal

Lokalplan for et omrade ved
Amtshospitalet i Nykgbing Sj=lland

I henhold til Lov om planlegning, lov nr. 388 af
6. juni 1991, fasts®ttes herved fglgende bestem-
melser for det i pkt. 2 nzvnte omréde.

1. Formaél
Lokalplanens formdl er:

- at angive retningslinier for omrddet, der muligggr
etablering af nye aktiviteter indenfor en del af det
nuvarende hospitalsomrdde, og som tillader en byg-
ningsmassig udbygning af omrddet i overensstem-
melse med omrddets karakter.

- at sikre at adgangsforhold, anleg og bebyggelse ud-
formes med hensyn til personer hvis bevagelses- og
orienteringsevne er nedsat.

- at omridets arkitektoniske, landskabelige og kultur-
historiske vardier bevares.

- at fastlegge veje og stier sdledes, at de indgdr har-
monisk i den kommunale hovedstruktur.

- at sikre oprettelse af en grundejerforening i omridet
til varetagelse af omridets drift.

- at bevare stranparksarealet ved Isefjorden.

- at overfgre en del af lokalplanens omrade fra land- til
byzone

De tidligere portnerboliger til hospitalsomrddet



. Omrade og zonestatus
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Y771 AREAL DER OVERF@RES TIL BYZONE

LOKALPLANENS OMRADEINDDELING 2.1

Lokalplanen afgrenses som vist pd kortbilag nr. 1 og
ovenstdende kort. Lokalplanen omfatter fglgende ma-
trikelnumre, alle af Annebjerggadrd, Nykgbing Sjzlland
jorder:

1¢, 1aa, 1ab, lac, lad, las, lau, 1bl, 1bm, 1bn, 1bo, 1bp,
1bq, 1br, 1bs, 1bt, 1bu, 1bz, 1bz, 1bg, 1ca, 1cc, lcd, 1ce,
1cf, lcg, 1ch, Ici, Ick, 1cl, lem, lcp, lcgq, lcr, Ics, lct,
lcy, lev, Icx, lcy, Icz, lcz, 1db, 1de, 1df, 1dg, 1dh, 1di,
1dk, 1dm, 1dn, 1do, 1dp, 1dr, 1ds, 1dt, 1du, 1dx, samtalle
parceller der efter den 28. september 1994 udstykkes fra
de nzvnte ejendomme.

22
Med byrdcets offendige bekendtgorelse af den ved-

tagne lokalplan overferes de pd kortbilag nr. 1 med
signatur angivne arealer fra landzone tl byzone.

2.3

: Lokziplanens besiemmelser for de enkeizz delom- Lokalplanomrddet opdeles i delomrdderne A, B, C.
rdder fremgdr af de folgende afsnir 3 rii gfisnir9 D, E, F og G som angivet pd kortbilag nr. 1
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Omrade A

3.1 Omradets anvendelse
Omridet udlzgges dl institudons-, erhvervs- og
boligformal.

Institutioner kan vare offentige og private institutio-
ner indenfor undervisning. forskning og sundhedsve-
sen eller ipvrigt insdtutioner med rekreadve, kulwrelle
eller sociale formdl.

Erhvervsvirksomheder ma kun udfores som kon-
tor-, EDB-, forsknings-, lettere predukdons-, la-
boratorie-, hotel-, restaurant- eller kursusvirk-
somhed.

Der kan med byradets godkendelse tllades ind-
rettet eller opfort servicevirksomhed med dl-
knytning til de nzvnte erhvervsvirksomheder pd
tedngelse af, at den pigzldende ejendoms ka-
rakter ikke zndres vaesentigt.

Der mA drives lettere produkﬁonsvirksomhed i
omradet. Udendors udstilling af produkter og
henstilling af materialer m.v. md ikke finde sted.
Der ma ikke drives detailhandel, dog kan det tl-
lades, at der indrettes en kiosk indenfor omradet
il betjening af lokalplanomrddets brugere.

Byridet kan endvidere tillade at der i omridet
drives virksomhed, som almindeligvis kan ud-
fores i beboelsesomrader under forudseming af:

Angdende 3.1

De: er byrdders hensigt med de angivne bestem-
melser at sikre, ar det arkitekzonisk- og landska-
beligr enestdende anleg i fremriden forisat vil
fremstd som et arrrakiivt omrdde, der ¢er @nd-
ringen til nye formdl vil bevare sine bygnings-
massige 08 landskabelige kvalitezer.

1 Cde folgende bestemmelser s@ttes der derjor
grenser for hvilke nye akriviteter og anven-
delsesformdl der vil kunne indpasses i omrdde:.

Den bynaere o8 rekreative beliggenhed dbner
for mange forskellige ormdl. Der er vigrgt ar
lokalplanens bestemmelser samtidig med at db-
ne for de nye muligheder ogsd sauer granser
for hvilke virksomhedstyper, der med held vil
kunne placeres andre steder.
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3. Omrade A

-Bestemmelsen sikrer, at omrddet i fremtiden vil
kunne anvendes til almindeligt forekommende libe-
rale erhverv.
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Bygningsvolumen i de @ldre bygninger er med be-
rende facader og berende midterskillerum ofte af
en anselig stprrelse.

Med en store husdvbde og den hoje tagheldning er
tagene ofte bygningernes felles dominerende trek.

Angdende 3.3

Bygningshgjden er fastlagt udfra pnsket om at
bevare omrddets nuverende karakter, sdledes at
nybyggeri opferes med samme form, antal etager
0g hojde, som eksisterende bebyggelse.

F e

Selvom hospitalet i sin tid blev opfprt pd rekordtid, under to
dr, er der tale om smukke bygninger, opfort i gedigent hdnd-
vark, preeget af datidens normer for “Bedre byggeskik".

-at virksomheden efter byrddets skgn drives pd
en sddan méde, at ejendommens karakter ikke
forandres, og at omradets karakter af blandet
bolig- og erhvervsomrdde ikke brydes og

-at virksomheden efter byrddets skgn ikke gi-
ver anledning til szrlige miljgproblemer.

-at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omboende.

-at virksomheden ikke medfgrer behov for par-
kering, der ikke er plads til pd ejendemmen.

Omrédets eksisterende bebyggelse kan anven-
des til helarsboligformél. Nyopfgrt bebyggelse
skal overholde de i pkt.. 3.2 - 3,5 angivne be-
stemmelser.

3.2 Generelle betemmelser

Eksisterende bebyggelse md ikke nedrives
uden sarlig tilladelse fra byrédet i hvert enkelt
tilfzlde.

Ny bebyggelse mé& kun opfgres, s&fremt den
efter byrddets skgn pd harmonisk made indfe-

“jes i den eksisterende bebyggelse.

Der md indenfor omrddet ikke udgves nogen
form for virksomhed som ved reg, stoj, lugt,
rystelser eller ved sit udseende er til ulempe
for den omliggende bebyggelse.

3.3 Bebyggelsens omfang og placering
Omrdde A underdeles i delomriderne A1 og
A2. Ny bebyggelse indenfor delomrdde A2 skal
i princippet anlzgges indenfor de pd kortbilag
nr.1 viste byggefelter, med facaden beliggende
i byggefeltets fuldt optrukne linie mod ve;.

Ny bebyggelse indenfor delomrdde A1 md kun
opferes efter en samlet plan, godkendt af byré-
det.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom mA ikke overstige 25.

Ny bebyggelse indenfor omrdde A méi ikke
overstige 12 meter over terren, og mé hgjst
opferes i 212 etage.

Ny bebyggelse skal, hvad angdr materialer,
husdybde, taghzldning og facadeopdeling, ud-
fores sdledes at den harmonerer med omrédets
zldre bebyggelse.
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3.4 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Skilte og reklamer mé kun opszttes med byra- Angdende 3 4, Bebyggelsens ydre fremireden
dets szrlige tilladelse i hvert enkelt tilfzlde, og  Reglerne for bebyggelsens ydre fremireden tilsig-
de skal tilpasses bygningens proportioner og ar-  ter, ar omrddet efter endringerne bevarer det
kitektur og ma ikke fa karakter af facadebekled-  oprindelige praeg, hvad angdr materialer, facader
ning. Lysende og belyste skilte ma ikke fore-  og dezailer.

komme.

Om- og tilbygninger af den eksisterende bebyg-
gelse skal foretages i overensstemmelse med
den oprindelige arkitektur.

Udover hvad der krever tilladelse jvf. bvggelo-
ven. skal der i hvert enkelt tilflde indhentes til-
ladelse til:

Alle ®ndringer af facader, kviste og skorstene,
tagbekl®dning samt dgre og vinduer.

Ny bebvggelse skal, hvad angar materialer, hus-
dybde, tagh®ldning og facadeopdeling udfgres
saledes at den harmonerer med omradets ®ldre
bebyggelse.

3.5 Udstykninger
Alle udstykninger skal godkendes af byradet.

Udstykninger skal i princippet foretages vinkel-
ret pd vejlinien, ingen udstykning mé have en
facadelinie kortere end 30 meter mod vej. Byra-
det kan dog tillade. at evt. dobbelthuse kan ud-
stykkes med en facadel®ngde kortere end 30
meter. En af omrddets funktion@rboliger langs adgangsvejen
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Vejskel 3.6 Adgangs- og parkeringsforhold .
i e T Vej- og stistrukturen som fremgér af kortbilag
| SR : v ' nr. 1 md ikke @ndres, ligesom anlzg af nye veje

ll krazver byrédets tilladelse.

l
!
f
|

1 " l —
| N %  Korende adgang til omrédet skal finde sted fra
;i AR £ hovedindgangen ved Egebjergvej. Dog kan det
'1 | 3 tillades, at vejadgang til bebyggelsen i om-
: | ’ \\‘Z/f : radets nordgstlige del (Egebjergvej nr. 94) fore-
g i TN tages direkte fra Egebjergve;.
E N2 — Parkering skal finde sted indenfor egen grund.
—t = L Ce—t Byrddet skal godkende nyanlaeg af parkerings-
( : 2N T g pladser pd friarealerne. Biler mé ikke hensattes
! ! E Ry } | =| langs adgangsvejene.
‘ nmn===s
I nim =
| o= - _
{ ! } L= 3.7 Ubebyggede arealer
3&‘ = T S De ubebyggede arealer skal fremstd som gras-
t ’ kledte flader med spredt beplantning. Den ek-

Mi 36 sisterende parkbeplantning skal bevares. og der
Vin. 30 meter D ma ikke hegnes i skel mod vej, sti eller naboe-

jendom uden byrédets tilladelse.

s : Ubebyggede arealer pd den enkelte ¢jendom
-Ek ) dstyk h - So . p
msgij”;p,ﬁoﬁavé‘j g? J‘;ﬁ,;_‘%f;‘,‘gfﬁ”jf nggi_ skal ved beplantning, befastelse eller lignende
bygget med et dobbelthus, sdledes at facadeleng- gives et ordentligt udseende og vare vel vedli-
den mod vejen udger 2 x 15 merer. geholdte.

o=

e wa:
senn)

1

Fjordhuset mod Egebjergvej er en af omrddets stprre bygninger, der nu overgdr til nye formal
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Omrdde Al omfatter et 2,9 hekiar stort , overvejende ubebygget areal ud mod Isefjorden. Ny bebyggelse
skal opfores efter en samlet plan, der forinden skal godkendes af byrddet . Kommunen legger veegt pd at ny
bebyggelse her ikke afskarer det pvrige omrdde fra naboskabet 1il fjorden.

3.8 Tekniske anleg

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres
som jordkabler. Eksisterende ledninger ma kun
omlzgges efter forudgdende aftale med Nykg-
bing-Rgrvig kommune.

Inden ibrugtagning af ny bebyggelse skal der
vare etableret fjernvarmeforsyning efter byra-
dets godkendelse.

Antenner til modtagning af radio- og fjernsyns-
signaler ma ikke forekomme i det fri.

Vejbelysning mé kun anlegges siledes at den
harmonerer med omradets karakter, f.eks. ved
etablering af belysning med en lav lyspunkt-
hgjde over terren, i form af parklampearmaturer
eller lave pullertlys langs veje og stier. Belys-
ning af friarealer og bygninger ma ikke fore-
komme.

3.9 Grundejerforening
Der skal oprettes en lokal grundejerforening for
lokalplanomraderne A, B og C.

Byradet kan tillade, at grundejerforeningen op-
deles i tre foreninger, én for hvert omrade, sa-
fremt vedtegterne sikrer at de felles opgaver
kan lgses efter overenskomst mellem de enkelte
foreninger.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedli-
geholdelse af de til omradet hgrende friarealer
og fzllesanleg.

Grundejerforeningen, der skal oprettes nar byra-
det krever det, skal udarbejde vedtzgter som
skal godkendes af byradet.

Angdende 3.9

I forbindelse med salg af bygninger og arealer
fra hospitalsomrddet, tenkes kpbsbetingelserne
tilfpjet en deklaration, der forpligtiger fremtidige
ejere til ar deltage i grundejerforeningen.

Vedligeholdelsen af omrddets markante beplant-
ninger og friarealer, samt omrddets forsynings-
ledninger og fzllesanleg tenkes at indgd i de
omrdder, der i fremtiden skal forvaltes felles
gennem en lokal grundejerforening.
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Bygningsdetailer har ofte en afggrende betydning for opfat-
telse af en bygnings helhed. Datidens husbygning var pree-
get af de afprovede og gedigne lpsninger, Hindverket fra

- dengang er ikke siden overgdet af nutidens industrielle pro-
duktion, hvad de gamle beygninger vidner om idag
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Omréade B

4.1 Omradets anvendelse

Omrédet opdeles i delomrdderne B1, B2, B30g B4 Der er pd lengere sigt tanken at overfpre omrd-
som angivet pa kortbilag nr. 1. derne B3 og B4 til byzone ved senere at gennem-
fore en ny lokalplan, der overforer arealerne til
de nzvnte boligformdl. Indtil da er disse omrd-
ders status ueendret, d.v.s. at B3 og B4 fortsat er
beliggende i landzone med de deraf folgende
regler for anvendelsen, se omrdde E.

Omréde B og B2 overfgres til byzone og udleg-
ges til boligformal i form af tat-lav bebyggclse
med tilhgrende vej-, sti- og parkeringsanleg
samt de til omradets forsyning ngdvendige tek-
niske anleg.

Omraderne B3 og B4 udlegges som reserveare-
al til boligformal.

Byradet kan tillade at der i omridde B, og B> dri-
ves virksomhed, som almindeligvis kan udfgres

i beboelsesomrader under forudsztning af: . . . :
-Bestemmelsen sikrer, at omrdder i fremtiden vil

kunne anvendes til almindeligt forekommende

-at virksomheden efter byradets skgn drives pa liberale erfverv.

en sidan made, at ejendommens karakter af be-
boelsesejendom ikke forandres, og at omradets
karakter af boligomrade ikke brvdcs

-at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omboende.

-at at virksomheden ikke medfgrer behov for
parkering, der ikke er plads til pA ejendommen.

4.2 Generelle bestemmelser

Der mé indenfor omréidet ikke ikke udeves no-
gen form for virksomhed som ved rpg, stgj,
stgv, rystelser eller ved sit udseende er til ulem-
pe for den omliggende bebyggelse.
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4. Omrade B

4.3 Bebyggelsens omfang og placering

o ' Bebyggelsesprocenten for det enkelte delomrade
ma ikke overstige 25.
{' ' [' & Bebyggelsen indenfor delom&de B1 m& hgjst op-
N ,, f¢res i 2 etager og intet punkt af en bygnings yder-
-~..‘._ ’ é} '§*’ \}z:? vag eller tagflade md gives en hgjde der oversti-
rTrd 4 ger 8,5 meter.

Bebyggelse indenfor delomrade B2 ma hgjst op-
fores 1 11/2 etage efter en samlet plan og intet
punkt af en bygnings yderveg eller tagflade ma
gives en hgjde der overstiger 8.5 meter.

-Hvor omrddet greenser op til omrdde A,

anlegges en sti, der afgranses af en ny Tet-lav bebyggelse skal opferes indenfor de pa

facadebebyggelse pd begge sider, og som kortbilag nr. 1 viste byggefelter. Bebyggelsen

forbinder omrddets parkeringspladser. skal anbringes siledes, at hver boligenhed med
tilhgrende grundareal kan udstykkes til en selv-
stendig ejendom med lovlig vejadgang.

4.4 Bebyggelsens ydre fremtraden

Skiltning og reklamering mé, bortset fra almin-
delig navne- og nummerskiltning, kun finde sted
;ned byradets s@rlige tilladelse i hvert enkelt til-
zlde.

Indenfor omréadet skal tage pa beboelsesbygnin-
ger dekkes med vingetegltagsten i rod farve.
Tage pa gvrige bygninger skal dekkes med
samme materiale eller med sort tagpap.

Udhzng over facader ma ikke overstige 30 cm.
incl. tagrende. Gavle skal udfgres uden udhzng.

Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes
materialer, der efter byradets skgn virker skem-
mende.

Langs afgrensningen mod villakvarteret ved Mosbyvej,anleegges en sti, der forer til Strandparken
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4. Omrade B

4.5 Udstykninger

Safremt de enkelte delomrader udstykkes, skal
udstykning foretages efter en samlet plan inden-
for hvert delomrade, og planen skal forinden
godkendes af byradet. Der kan udstykkes grun-
de pa ned til 400 m2 pr. bolig, heri medregnet
fellesareal.

4.6 Adgangs- og parkeringsforhold
Vejadgang og parkering til omrade B skal eta-
bleres i princippet som angivet pa kortbilag nr.

Ved opfgrelse af ny boligbebyggelse, skal der
anlegges mindst én p-plads for hver bolig.

4.7 Ubebyggede arealer

Ved tzt-lav bebyggelse skal mindst 20% af
grundarealet udlegges til felles friareal for be-
boerne.

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til vej, p-
plads eller lign. skal anlegges og vedligeholdes
som haveareal.

Séfremt der hegnes mod nabo-, vej eller sti skal
hegnet etableres som et lgvfzldende hegn der
skal gives en hgjde pa mindst 1,5 meter efter til-
vakst.

Der udlzegges et min. 6 meter bredt areal til eta-
blering af beplantninger mellem de enkelte stor-
parceller og som afgrensning mod det eksiste-

Angdende 4.7

De bebyggelige omrdder er udlagt mod nord., sd-
ledes at bebyggelsens friareal afsluttes af stien
langs Mosbyvej-bebvggelsen og beplantningsbel-
tet i omrddets sydskel.
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llustration af omrdde B med eksempel pd tet-lav bebyggelse
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DELPLAN AF OMRADE B
rende villakvarter ved Mosbyvej, som angivet
pa kortbilag nr. 1
4.8 Tekniske anleg
Alle omréadets forsyningsledninger skal udfgres
som jordkabler. Eksisterende ledninger ma kun
omlagges efter forudgdende aftale med Nykg-
bing-Rgrvig kommune.
Inden ibrugtagning af ny bebyggelse skal der
vere etableret fjernvarmeforsyning efter byra-
dets godkendelse og beplantningen jfr. 4.7 skal
vare etableret.
Antenner til modtagning af radio- og fjemsyns-
signaler ma ikke forekomme i det fri.
Vejbelysning md kun anlegges sdledes at den
harmonerer med omradets karakter, f.eks. ved
etablering af belysning med en lav Iyspunkt-
hgjde over terren, i form af parklampearmaturer
eller lave pullertlys langs veje og stier. Belys-
ning af friarealer eller bygninger mé ikke fore-
komme.
. 4.9 Grundejerforenin
Angdende 4.9 T J g

{ forbindelse med salg af bygninger og arealer
Jfra hospitalsomrddet, 1enkes kebsbetingelserne
tilfojejet en deklaration, der forpligtiger fremtidi-
ge ejere til at deltage i grundejerforeningen.
Vedligeholdelsen af omrddets markante beplani-
ninger og friarealer, samt omrddets forsynings-
ledninger og fellesanleg skal i fremtiden forval-
tes felles gennem den lokale grundejerforening.

Der skal oprettes en lokal grundejerforening for
lokalplanomrademne A, B og C.

Byradet kan tillade, at grundejerforeningen op-
deles i tre foreninger, én for hvert omrade, sa-
fremt vedtegterne sikrer at de fzlles opgaver
kan lgses efter overenskomst mellem de enkelte
foreninger.
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ILLUSTRATIONSPLAN AF OMRADE C

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedli-
geholdelse af de til omradet hérende friarealer
og fellesanleg.

Grundejerforeningen, der skal oprettes nér byra-
det krever det, skal udarbejde vedtzgter som
skal godkendes af byradet.

Omréide C

5.1 Omradets anvendelse
Omradet udlzgges til institutions- og hospitalsformal,
samt til boliger.

Eksisterende bebyggelse mé ikke nedrives uden serlig
tilladelse fra byrddet i hvert enkelt tilflde.

Indenfor omriddet ma ny bebyggelse kun opfores,
sdfremt den efter byridets skgn p&d harmonisk méde
indfgjes i den eksisterende bebyggelse.
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Angdende 5.4, Bebyggelsens ydre fremtreeden
Reglerne for bebyggelsens ydre fremireden tilsig-
ter, at omrddet efter endringerne bevarer det
oprindelige preeg, hvad angdr materialer, facader
og detailer.

5.2 Generelle bestemmelser

Der ma indenfor omradet ikke ikke udgves no-
gen form for virksomhed som ved rog, stgj,
stgv, rystelser eller ved sit udseeride er til ulem-
pe for den omliggende bebyggelse.

5.3 Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed
mé ikke overstige 25.

Ny bebyggelse indenfor omradet ma ikke over-
stige 12 meter over terren, 0g ma hgjst opfegres
i 21/2 etage.

5.4 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Om- og tilbygninger til den eksisterende bebyg-
gelse skal foretages i overensstemmelse med
den oprindelige bygnings arkitektur.

Udover hvad der kreves jvf. byggeloven, skal
der i hvert enkelt tilfzlde indhentes tilladelse til:
Andring af facader. kviste og skorstene. tagbe-
klzedning samt dgre og vinduer.

Ny bebyggelse skal, hvad angér materialer, hus-
dybde. taghzldning og facadeopdeling udferes,
siledes at den harmonerer med med omradets
zldre bebyggelse.

Til udvendige bygningssider ma der ikke anven-
des materialer, der efter byradets skon virker
skemmende.

5.5 Udstykninger
Udstykninger skal godkendes af byréadet.

5.6 Adgangs- og parkeringsforhold
Kgrende adgang til omréidet skal finde sted fra

Grontsagskelderen ved gartneriet
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hovedindgangen ved Egebjergve;.

Vej- og sti-strukturen som fremgér af kortbilag
nr. 1 ma ikke @ndres, ligesom anlaeo af nye veje
krever byradets tilladelse.

5.7 Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer skal fortrinsvis fremsté
som gresklzdte flader med spredt beplantning.
Den cksnstercnde parkbeplantning skal bevares,
og der ma ikke hegnes i skel mod vej, sti eller
naboejendom uden byradets tilladelse.

Ubebyggede arealer pd den enkelte ejendom
skal ved beplantning, befstelse eller lignende
gives et ordentligt udseende og vere vel vedli-
ocholdte

5.8 Tekniske anleg

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres
som jordkabler. Eksisterende ledninger ma kun
omlzgees efter forudedende aftale med Nvkg-

-Stien gennem Grgnnehaveskoven har
ikke altid veeret i perfekt stand, hvad denne
eldre illustration mere end antyder.
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Angdende 5.9

-Vedligeholdelsen af omrddets markante beplant-
ninger og friarealer, samt omrddets forsynings-
ledninger og fellesanleg tenkes at indgd i de
omrdder, der i fremtiden skal forvaltes feelles
gennem en lokal grundejerforening.

bing-Rgrvig kommune.

Inden ibrugtagning af ny bebyvggelse skal der
vare etableret fjernvarmeforsyning efter byra-
dets godkendelse.

Antenner til modtagning af radio- og fjernsyns-
signaler mé ikke forekomme i det fri.

Vejbelysning mé kun anlegges saledes at den
harmonerer med omrédets karakter, f.eks. ved
etablering af belysning med en lav lyspunkt-
hgjde over terren, i form af parklampearmaturer
eller lave pullertlys langs veje og stier. Belys-
ning af friarealer eller bygninger ma ikke fore-
komme.

5.9 Grundejerforening
Der skal oprettes en lokal grundejerforening for
lokalplanomraderne A,B og C.

Byradet kan tillade, at grundejerforeningen op-
deles i tre foreninger, én for hvert omréade, sa-
fremt vedtzgterne sikrer at de fzlles opgaver
kan Igses efter overenskomst mellem de enkelte
foreninger.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedli-
geholdelse af de til omridet horende falles fria-
realer og fellesanleg.

Bakkegdrden er et af anleggets oprindelige bygninger, opfort i 1915

‘‘‘‘‘
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Grundejerforeningen, der skal oprettes nar byra-
det krever det, skal udarbejde vedtzgter, som
skal godkendes af byradet.

Omréade D

6.1 Omridets anvendelse
Omridet udlegges til institutions- og hospitalsformal.

Ny bebyggelse ma kun opfgres, sdfremt den efter
byridets skgn p& harmonisk mdde indfgjes i den
eksisterende bebyggelse.

6.2 Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten for omridet som helhed
ma ikke overstige 20%

Ny bebyggelse indenfor omridet m4 ikke overstige 12
meter over terren, og m hgjst opfgres i2 '/, etage.

6.3 Bebyggelsens ydre fremtraden

Ny bebyggelse skal, hvad angér materialer, hus-
dybde, tagh®ldning og facadeopdeling udfgres,
saledes at den harmonerer med den eksisterende
bebyggelse.

6.4 Udstykninger
Udstykninger skal godkendes af byradet
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6.5 Adgangs- og parkeringsforhold
Kgrende adgang til omradet skal finde sted fra
hovedindgangen ved Egebjergvej.

Vej- og stistrukturen som fremgar af Kortbilag
nr. 1 ma ikke ®ndres, ligesom anlzg af nye veje
krever byradets tilladelse.

6.6 Ubebyggede arealer
De ubebyggede arealer skal fremstd som gras-
klzdte flader med spredt beplantning. Den eksis-

- %’ﬂ terende parkbeplantning skal bevares, og der ma
24— ikke hegnes i skel mod vej og sti eller naboejen-
i "; dom uden byradets tilladelse.

Omradet omkring Enggérden skal friholdes for
beplantning og sikkerhedsforanstaltninger skal
udfgres saledes, at de efter byradets skon ikke
virker skemmende.

By =y - o

ILLUSTRATIONSPLAN AF OMRADE D
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6.7 Tekniske anleg

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres
som jordkabler. Eksisterende ledninger mé kun
omlegges efter forudgdende aftale med Nyke-
bing-Rgrvig kommune.

Inden ibrugtagning af ny bebyggelse skal der
vere etableret fjernvarmeforsyning efter byra-
dets godkendelse.

Antenner til modtagning af radio- og fjernsyns-
signaler ma ikke forekomme i det fri.

Lufiforo af omrdde D
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7. Omrade E
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Omrade E

7.1 Omradets anvendelse

Omradet udlegges til landbrugs- og gartneri
forbliver i landzone. gs- og gartneriformél og

-Drivhusene er en vigtig terapeutisk foranstaltning
for patienterne ogsd i fremtiden
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Omréde F
2
ORY, 7,775 8.1 Omridets anvendelse
N g Omridet udlzgges til privat friareal og mé ikke be-
4,’5'3%"’?%?’% A | bygges. Omradet forbliver i landzone.
A el

4 Byradet kan dog tillade at der mod Egebjergvej, eta-

bleres bebyggelse som skgnnes ngdvendig for omra-
dets brug, 1 form af klublokale, toiletbygning, red-
skabsskur ell. lign. sifremt bygningshgjden ikke
overstiger 5,5 meter over terren og bygningen tilpas-
ses omridets karakter.

Omridet skal fremsti som &ben, greskledte arealer
evt. med spredte treer og buske efter en samlet plan,
eksisterende verdifuld beplantning mé ikke fjernes.

8.2 Tekniske anleg

Omrédets forsyningsledninger skal udfgres som
jordkabler. Eksisterende ledninger mé kun om-
legges efter forudgdende aftale med Nykebing-
Rorvig kommune.

Belysning ma kun etableres langs veje og par-
- keringspladser og skal i piAkommende tilfelde
udfgres som pullertlys med lav lyspunkthojde.

Antenner til modtagning af radio- og fjernsyns-
signaler mé ikke forekomme i det fa.

8.3 Ubebyggede arealer
Omradet skal fremstd og vedligeholdes som
grasklzdt strandeng med spredt beplantning.

Omride F er omfattet af strandbeskyttelseslinien, der
folger skel mod Egebjergvej. Alle indgreb i omradet
herunder bebyggelse forudsztter forudgdende dis-
pensation fra amtsridet, jfr. naturbeskyttelsesloven.

E
L te - l-

Strandparkens rekreative vaerdier skal bevares
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Omrade G

9.1 Omridets anvendelse

Omridets anvendelse fastlzgges til boligformal og til
offentlige formdl, samt mindre butikker til omradets
daglige forsyning eller andre erhvervstyper, der kan
indpasses i omrddet uden genevirkninger for om-
givelsene.

9.2 Generelle bestemmelser

Der ma indenfor omradet ikke udgves nogen
form for virksomhed som ved rgg, stgj lugt, rys-
telser eller ved sit udseende er til ulempe for
den omkringliggende bebyggelse.

9.3 Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten for hver ejendom ma ik-
ke overstige 25.

Bebyggelsen mé ikke opfgres i mere end 11/2
etage og intet punkt af en bygnings ydervag el-
ler tagflade ma overstige 8,5 meter over terren.

9.4 Bebyggelsens ydre fremrtaeden

Skiltning og reklamering ma, bortset fra navne-
og nummerskiltning, kun finde sted med byra-
dets tilladelse i hvert enkelt tilfzlde

Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes
materialer, der efter byradets skgn virker skem-
mende.

9.5 Udstykninger
Udstykninger skal godkendes af byradet.

9.6 Adgangs- og parkeringsforhold.
Der skal indrettes mindst én parkeringsplads in-
denfor hver ejendom.

9.7 Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer pa den enkelte ejendom
skal ved beplantning, befstelse eller lignende
gives et ordentligt udseende og vare vel vedli-
geholdte.

9.8 Tekniske anleg
Alle omrédets forsyningsledninger skal udfo-

res som jordkabler. Eksisterende ledninger ma

kun omizgges efter forudgaende aftale med
pagzldende ledningsejere.




10. Generelle bestemmelser

10.1

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug for de i pkt.
338.4.8.58,6.7, 83 og 9.8 nevnte tilslutninger
til forsyningsledninger og fzllesanlég er etable-
ret.

10.2
Skovbyggelinien er oph@vet inden for lokalplanom-
radet



Vedtagelsespategning

Forslaget er forelgbig vedtaget af byradet

Erik Christensen
stadsingenigr

Bent S. Jensen
borgmester /

I henhold til § 27 i Lov om planl@gning har byradet
den 28. september 1994 vedtaget Lokalplan nr. 57
endeligt

Spren Pallesen ans Lambek -
borgmester teknisk chef

Narverende Lokalplan nr. 57 begeres herved ting-
lyst pd de pdgzldende ejendomme jfr. lokalplanens
pkt.2.1,ihenhold til bestemmelserne i Lov om planlzg-
ning § 31, stk. 2.

Nykebing-Rgrvig kommune den

J7, 7/3616&;,{%/
Lambek v

Hans Lam
teknisk chef



Kommuneplan tillaeg nr. 9

Kommuneplan 1986-97 for Nykgbing-Rervig kommune, omréaderne 3.3.36, 3.3.05 og 3.2.31.
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For omrade 3.3.36 og en del af 3.2.31gzlder fpl-
gende rammer for indholdet af lokalplanlegnin-
gen.

En lokaplan der treeffer bestemmelser for omrédet
skal sikre:

a. at omradet som helhed overfgres til byzo-
ne, dog sdledes at de dele af omrddet som
anvendes til egentlige landbrugsformél for-
bliver i landzone.

at omradet lokalplanlegges som en helhed,
evt. ved en etapedeling og efterfglgende lo-
kalplanlegning.

b. at omradet udlegges til institutions-, er
hvervs- og boligform4l, samt rekreative for-
mal.

at institutioner kan vere offentlige og pri-
vate institutioner indenfor sundhedsvasen,
forskning, undervisning, samt kulturelle og
sociale formdl.

at erhvervsvirksomhed kun méd omfatte
lettere produktions- og lagervirksomhed,
samt liberale erhverv.

at der ikke ma etableres szrligt forurenende
virksomhed eller nogen virksomhed som
ved udledning, stgj m.m. vil vare til gene
for omréddet.

31
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c. at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ej-

endom ikke overstiger 25 %.

. at der ved lokalplanlegning treffes beva-

ringsbestemmelser for eksisterende bygnin
ger, omgivelser og landskaber.

at strandengen i omradet bevares ubebyg
get.

at der ved lokalplanl®gning treffes bestem-
melser der sikrer en tilpasning af nye byg-
ningsanleg til eksisterende bygninger og de
landskabelige forhold.

at bebyggelsens ydervagge eller tagflader
ikke opfgres med stgrre hgjde end 12 meter
over terren.

. at omradet vejbetjenes fra Egebjergve;j.

at der sikres stiadgang til Nykgbing by samt
rekreative omréder syd for omradet.

. at der 1 omridet etableres kollektiv varme-

forsyning.

at omradets energi- og vandforsyning sker
fra De kommunale vearker i Nykgbing S;j.

For omnrdde 3.3.05 gzlder fgslgende rammer for
indholdet af lokalplanlzgningen.

En lokalplan der traffer bestemmelser for omra-
det skal sikre:

a. at omrddet som helhed overfgres til byzone.

b. at omrédets anvendelse fastlegges til bolig-
formdl og bebyggelse til offentlige formal,
samt mindre butikker til omradets daglige
forsyning eller erhvervsvirksomheder der
kan indpasses i omrédet uden genevirkning
for omgivelserne.

c. at bebyggelsesprocenten for hver enkelt
ejendom mé ikke overstige 25 %.

d. at bebyggelsen ikke opfgres i mere end 1/,
etage.
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LANDINSPEKTORERNE ke
ERTK PEDERSEN & MICHAEL HOLM >’:’<

'Havnegade 9, 4500 Nykgbing Sj. T1f: 53410344 Fax: 53413144 N7

. |
STEMPELMARKE

Matr.nr. la : Anmelder:
HYKHEBINMG

Grgnnehave, g

Nykebing S. jorder, T ERIK PEDERSEN & MICHAEL HOLM

- Gl 1.} ,-.- .
DOMMERKONTORETS ! andingpektorer
E 66 Havnegade 9, 4600 Nykebing Sj.
Tit. 53 41 03 44 0g 53 41 0g 44

Nykgbing-Rgrvig kommune.

T3.05 1147
onoQ7oo .00
3561723 54 61

PaAtegning

Nzrvarende lokalplan nr. 57 begzres tillige tinglyst pa
matr.nr. 1% Gregnnehave, Nykgbing S. jorder, Nvkebing-Rervig
kommune .

Kortbilaget p& side 9 nederst endres som vist nedenfor 1
overensstemmelse hermec, siledes at det tillige omfatter en

del af matr.nr. la

sescaee Lokalplanens omridegrense
!

Nykebing-Rervig kommune, den IQQEfQé’ 1995
% W;/& LY 9t

: . Miljgmigisteriet - Skov-og Na n %
Tiltrades som ejer af matr. n@dsﬂeri'ed statsskovdistrikt 4./1 ' :
Mantzhgj, Ulkerupvej 1 - 4500 Nykobing Sj. /4
Telefon 53 42 80 16 - Giro 6 01 66 50 Arne Jergensen
statsskovrider
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