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Grundejerforeningen Annebergparken

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2025 -
31-12-2025 for Grundejerforeningen Annebergparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31-12-2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2025 -
31-12-2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing Sj., den 24-03-2026

Bestyrelse

Thure Jargensen Gitte Klausen Ken Hjelm Christiansen
Formand Medlem Medlem

Lars Kristensen Per Jarn Olsen

Medlem Medlem
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Grundejerforeningen Annebergparken

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Grundejerforeningen Annebergparken

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Grundejerforeningen Annebergparken for regnskabsaret
01-01-2025 - 31-12-2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31-12-2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2025 - 31-12-2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende forstaelse af revisionen
Foreningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse
budgettal har, som det fremgar af resultatopgarelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grundejerforeningen Annebergparken

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

*

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
andelsboligforeningen ikke leengere kan fortsaette driften

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Holbaek, den 24-03-2026
Damgaard Revision ApS
CVR-nr. 33074441

René K. Damgaard
Registreret revisor
mnel5369
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Grundejerforeningen Annebergparken

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grundejerforeningen Annebergparken for 01-01-2025 - 31-12-2025 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af
enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B, samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om det budgetterede og hos medlemmerne opkraevede bidrag er
tilstraekkeligt.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at
vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede
bidrag i henhold til budgettet har veeret tilstraekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indteegter
Bidrag fra medlemmerne og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i
resultatopgerelsen.

Tilskud til prjekt - og bidragsbetaling, vedligeholdelse af eiendommen mv., som foreningen
modtager fra kommunen, indtaegtsfares under andre indtsegter i takt med, at foreningen opfylder
tilskudsbetingelserne.

Ombkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af
forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, samt
afskrivning pa projekter mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden. Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre
indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger vedrgrende driftskonto og bankgaeld.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens materielle anleegsaktiver (Laden og P-plads) veerdiansaettes til kostpris pa
anskaffelsestidspunktet med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Aktiverne afskrives
linesert over forventet brugstid efter falgende principper:

Astfaltprojektet 20 ar
Breendeladen 20 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til
imagdegaelse af tab.
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Grundejerforeningen Annebergparken

Anvendt regnskabspraksis

Geeld til banker

Geeld til banker indregnes ved lanoptagelsen til geeldens nominelle hovedstol. | efterfalgende
perioder veerdiansaettes geelden til den nominelle restgeeld. Forskellen mellem hovedstol og
provenu (laneomkostninger) indregnes i resultatopgarelsen ved lanets optagelse.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdianseettes til nominel veerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Grundejerforeningen Annebergparken

Resultatopggrelse

Opkreevet ejerforeningsbidrag
Lejeindteegter

@vrige indtaegter

Indtaegteri alt

Forsikring

Forsyning

Renholdelse

Feelles drift

Vedligeholdelse og forbedringer
Administrationsomkostninger
Afskrivninger

Omkostninger i alt

Resultat far finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Arets resultat

Note

N o b w N

Budget
Realiseret 2025 Realiseret
2025 (e 2024

revideret)
kr. kr. kr.
1.254.300 1.250.000 1.246.000
28.750 26.800 26.683
36.393 0 36.322
1.319.443 1.276.800 1.309.005
-12.081 -13.000 -12.858
-2.554 -18.200 587
-572.804 -700.000 -622.815
-20.192 -22.500 -20.749
-108.106 -151.000 -152.350
-83.828 -84.472 -80.366
-104.770 -104.770 -104.770
-904.335 -1.093.942 -993.321
415.108 182.858 315.684
127 0 0
-66.039 -77.000 -84.669
-65.912 -77.000 -84.669
349.196 105.858 231.015
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Grundejerforeningen Annebergparken

Balance 31. december 2025

Aktiver

Projektomkostninger, Laden
Projektomkostninger, P-plads m.v.
Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavende ejerforeningsbidrag
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2025 2024
Note kr. kr.
10 660.700 685.170
11 1.130.756 1.211.056
1.791.456 1.896.226
1.791.456 1.896.226
732 0
2.863 3.734
3.595 3.734
127.690 0
131.285 3.734
1.922.741 1.899.960
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Grundejerforeningen Annebergparken

Balance 31. december 2025

Passiver

Egenkapital, primo
Overfart resultat
Egenkapital

Geeld til banker
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Vandregnskab

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Forudbetalt ejerforeningsbidrag og leje
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Eventualforpligtelser

-10 -

Note

12

13
14

2025 2024

kr. kr.
663.794 432779
349.196 231.015
1.012.990 663.794
703.455 858.450
703.455 858.450
151.726 137.648

0 34.441

0 0

45570 52.269
9.000 7.500

0 145.858

206.296 377.716
909.751 1.236.166
1.922.741 1.899.960
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Grundejerforeningen Annebergparken

Noter

1. @vrige indtaegter

Tilskud til projekter

2. Forsyning

El-forbrug

Vand
Skadedyrsbekaempelse mv

3. Renholdelse
Snerydning

Pasning af udearealer
Rengaring

4. Feelles drift

Gadebelysning
Drift af maskiner og redskaber mv.

5. Vedligeholdelse og forbedringer

Skilte

Anden vedligeholdelse (Div. Terraen)
Aflgbsinstallatoner og sanitet
El-installationer

Bygning udvendig diverse

Projekt, Laden

2025 Budget 2025 2024

(ej revideret)
36.393 0 36.322
36.393 0 36.322
-6.478 -8.000 -7.030
4104 -10.000 7.707
-180 -200 -90
-2.554 -18.200 587
-83.250 -150.000 -111.661
-489.504 -550.000 -511.154
-50 0 0
-572.804 -700.000 -622.815
-19.735 -22.000 -20.569
-457 -500 -180
-20.192 -22.500 -20.749
-27.500 -50.000 -2.379
0 -30.000 -32.062
-33.685 -30.000 -92.987
-42.350 -35.000 -22.238
0 0 -160
-4.571 -6.000 -2.524
-108.106 -151.000 -152.350

-11 -
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Grundejerforeningen Annebergparken

Noter

6. Administrationsomkostninger

Gaver og blomster
EDB-udgifter
Bankgebyrer m.v.

Porto

Konsulenthonorar
Revisorhonorar
Ejendomsadministration
Mgdeudgifter
Arrangementer

Karsel

Andre udgifter

Tab pa tilgodehavender u/m

7. Afskrivninger
Projekt, p-plads mv.
Projekt, Laden mv.

8. Finansielle indteegter

Renter, pengeinstitutter

9. Finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter
Prioritetsrenter, 1an

2025 Budget 2025 2024
(ej revideret)
0 -500 0
-779 0 -827
-10.056 -12.000 -10.306
-773 -1.550 -771
0 -1.000 0
-12.156 -11.000 -11.094
-52.671 -51.922 -49.508
-180 -500 -234
-2.215 -6.000 -6.000
0 0 -1.001
-3.498 0 0
-1.500 0 -625
-83.828 -84.472 -80.366
-80.300 -80.300 -80.300
-24.470 -24.470 -24.470
-104.770 -104.770 -104.770
2025 Budget 2025 2024
(ej revideret)
127 0 0
127 0 0
-2.536 -7.000 -8.426
-63.503 -70.000 -76.243
-66.039 -77.000 -84.669

-12 -
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Grundejerforeningen Annebergparken

Noter

10. Projektomkostninger, Laden

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

11. Projektomkostninger, P-plads m.v.

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

-13-

2025 2024
734.110 734.110
734.110 734.110
-48.940 -24.470
-24.470 -24.470
-73.410 -48.940
660.700 685.170
2025 2024
1.606.001 1.606.001
1.606.001 1.606.001
-394.945 -314.645
-80.300 -80.300
-475.245 -394.945
1.130.756 1.211.056
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Grundejerforeningen Annebergparken

Noter

12. Geeld til banker

Danske Bank, lan

- heraf overfart til kortfristet geeld
Pantebrevsrestgeeld
Prioritetsgaeld

Kort del af geeld (under 1 ar)
Lang del af geeld (mere end 1 ér)

Restgeeld efter 5 ar, afrundet

13. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

14. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

-14 -

2025 2024
855.181 996.098
-151.726 -137.648
703.455 858.450
703.455 858.450
151.726 137.648
703.455 858.450
855.181 996.098
0 172.000
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